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Allgemeines

1) Fur Unterkunit und Heizung; sowie-weitere damit unmittelbar in
Zusammenhang-siehende Kosten, sind bei‘der Hilfe zum
Lebensunterhalt, der Grundsichening im Alter und bei
Erwerbsminderung und bei demi Blrgergeld Leistungen zu
erbringen.

2) Diese Verwaltungsvorschrift soll sicherstellen, dass bei der
Anwendung der einschlagigen Bestim mungen des SGB Il und’
SGB Xl eine einheitliche Rechtsanwending durch die Verwaltung
erfolgt, insbesoridere Ermessen gleichmaRig ausgelbt und die
Beurteitungsspielraume entsprechend dem Zweck der
Rechtsvorschrift-ausgefiillt und unbesfimmie. Rechishegriffe
einheitlich ausgelegt werden. Die Pflicht zur konkreten
Einzelfalipriffung soll verhindetn, dass nicht miteinander
vergleichbare Sachverhalte sachwidrig gleichbehandelt werden.

8) Der Landkreis Sonneberg beauftragt das Jobcerter Landkreis
Senneberg, bei der Entscheidung tiber die Aufwendungen der
Unterkunft und Heizung nach dieser Verwaltungsverschrift zu
verfahren. '

4) Bei der Unterkunftsrichtlinie handelt es sich nicht um ein Gesetzim
formellen und materiellen Sinne.

Rechtsgrundlageri sind SGB Il und SGB:XII sowie SGB X iri der jeweils

giiitigen Fassung.

Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung

Der Leistungstrager hat die arigemessenen: Aufwendungen fir
Unterkunft und Heizung finanziell sicherzustellen.

Aufwendungen der Unterkunft in der Mietwohnung
Zu den Aufwendungen der Unterkunft z3hlen neben der Miete
grundsatzlich auch alle Nebenkosten, die:der Vermieter rechilich:

zulassig auf den Mieter umlegen darf (Befriebskosten nach§2
Betriebskostenverordnung mit Ausnahme der Kosten fiir Heizung) und
denen'sich der Mieter vertraglich nicht entzichen kann.

Nebenkosten und Nachzahlungsbetriige fiir Nebenkosten

Sind Nebenkesten in einer Summé f4llig (z: B. Abfallgebiihren), so sind
sie ineiner Summe dem Bedarf im Monat der Falligkeit
hinzuzurechtien.

Nebenkostennachforderungen fir eine Wehnung, die erst fallig
geworden sind, nachdem diese nicht mehr vom Hilfeempfanger
bewohnit wird und deren tatsachiichie Entstehting nicht auf Zeiter der
Hilfebedurftigkeit zurtickgeht, sind kein anzuerkennender Bedarf fiir
Unterkunft und Heizung (Urteil des Bundessozialgerichtes vorn
25.6:2015, B 14 AS 40/14 R). Abweichend daven sind
Nebenkostennachforderungen fir eine ehemalige Wohnung vom
Grundsicherungstrager zu tbernehmen, wenn der Mieter durchgehend
seit dem Zejtraum, fur den die Neberikostennachforderung erhoben
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wird, bis zu deren Geltendmachung und Falligkeitim Leistungsbezug
nach-dem SGB Il oder SGB Xll stand und eine Zusicherung hinsichflich:
des Umzugswahrend des Bezugs von Leistungen der Hilfe zum
Lebensunterhalt, der Grundsicherung im Altet und bei
Erwerbsminderung und bei der Grundsicherung fiir Arbeitsuchende
vorlag (BSG, Urtell vom 13, Juli2017 —B 4 AS 126 R). Uber den
Anspruch ist in einer Einzelfallpriifung unter Beachfung der
Rechtsprechung zu entscheiden,

Die Nachzahlung ist in einer Summie dern Bedarfim Monat der
Falligkeit hinzuzurechnen.

Die jahrlichen Abrechnungen hat der Leistungsberechtigte im Rahmen
der ihm obliegenden Mitwirkungs- und Mitteilungspflichten unverziiglich
‘nach Erhalt verzulégen.

— Leistungsbereich SGB Il

Riickzahlungen und Guthaben, die den Aufwendungen filr Unterkunft
und Heizung zuzuordnen sind, miridern die nach dem Mohat der
Ruekzahlung oder der Gutschrift. entstehenden Aufwendungen..

Der Betfrag der Riickzahlungen und Guthaben der sich auf Kosten fiir
Haushaltsenergie oder nicht-anerkannte Bedarfe fur Unterkunit und
Heizung bezieht, ist anrechnungsfrei, §:22 Abs. 3 SGB I

— Leistungsbereich SGB Xl

Ruckzahlungen und Guthaben, die:den Aufwendungen fir Unterkuntt
und Heizung zuzuordnen sind, sind als Einkommen nach § 82 SGB XiI
zu behandeln, es sei denn die Vorauszahlungen wurden aus dem
Regelsatz erbracht.

Kosten fiir Garagen und Stellplitze

Die Ubernahme der Garagen- und Stellplatzmiste kommit nur in
Befracht, wenn-die Anmietung der Garage oder des Stellplatzes
‘zwingend in Zusammenhang mit der Uriterkuntt steht, d.h. eine
Wohnung ohne die Garage oder den Stellplatz nicht anmietbar ist.
Uberschreiten die Aufwendungen fir Unterkunft und Heizung inklusive
der Garagen- oder Stellplatzmiete die angemessene Bruttowammmiete,
ist als KostensenkungsmaBnahme dem Leistungsberechtigten i der
Regel eine Weitervermietung zumutbar.

Nicht beriicksichtigungsfahige Kosten (Mieter)
Zu den Aufwendungen der Unterkuntt gehoren nicht-die Kosten fur:
- Verkostigung,
- Haushaltsenergie, _
- Kabelerstanschluss, Kabelgebiifiren es sei denn, diese sind
zwingerid vom Mieter zu iibernehmen, dann-gilt Nr.'2.1.1,
- Bedienung,

Kosten fiir Gebrauchsiiberlassung

Fallen im Rahimen: des Mietvertrages Kosten fiir Gebrauchstberfassung
(fur Moblierung, fur Geratenutzung) an, so gehéren diese zu der
Aufwendungen fur die Unterkunft mit der Einschrankung, dass:die
Angemessenheitsgrenze nach Nr..9.0.0 nicht tiberschritten wird.
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— Leistungsbereich SGB Il

Be; siner Inklusivmiete, in der auch die Stromkosten enthalten 'sind, sind
die Lerstungen furdie Unterkunft nicht um einen aus der Regelleistung
ermittetten Anteil fir Haushaltsenergie zu kiirzen ( B 14AS 151110 R,
2411.20711).

— Leistungsbereich SGB Xl

Sind in den. Aufwerdurigen der Uriterkunft (z.B. bei Unterbnngung n
einer Pension) Leistungen enthalten, die bereits mit-dem Regeisa“tz
abgegolten werden, sind die. Aufwendungen der Unterkunft um die
konkret ausgewiesenen Betrage zu kiirzen (§ 27 a Abs. 4 SGB XII).
Sind die Kosten fur Haushaltsenergie nicht.exakt: ausgewiesen, so'sind
die Aufwendungen der Unterkunft um den-aktuellen regelsatz-
relevanten Bedarf fur Haushaltsenergie als v.H.- Satz des jeweils
maRgeblichen Regelsatzes zu kiirzen.

Frauenhauser, Notunferkunfte

Nutzungsentge’f‘te vorubergehend grundsatz[‘ch aIs Unterkunﬂsbedarf
zu Ubernehmen.Bei Leistungsberechtigten nach SGB XII erfolgt dies
unter Abzug der bereifs mit den Regelsatzen abgegoltenen Kosten..

Aufwendungen der Unterkunft bei Elgenhelmbesﬁzem

Bei Eigenheimibesitzern, Inhabem von Wohnungseigentum usw.,

soweit es sich. um ein nach § 12 Abs. 1 Satz2' Nr:5 SGB Il bzw. § 90
Abs, 2 Nr. 8 SGB Xl geschiitztes Hausgrundstiick oder geschiiizte
Ergentumswohnung handelt, zéhlen zu den Aufwendurigen

der Unterkunft die tatsachlich entstehenden: angemessenen Ausgaben:
bz Belasturigen (siehe Nr. 2.1.1), soweit sie die Kosten siar
vergleichbaren angemessenen Mietwohnung nichtwesentlich
tbersteigen (siche Nr. 9.0.0). :

Sind die monatlichen Aufivendungen fiir-ein Eigenheimi Ergentums—
wohnung unarigemessen hoch;, darf der Lelstur@straga eine Kosten-
tiberahme nicht vllig ablehnen, sondern hat diese aufdas angemes-
sene MaR reduzierten Kosten zu tibernehmen.

Beriicksichtigungsféhige Aufwendungen der Unterkunft

(Eigeriheim)
Neben den unterNr. 2.1.1 genannten Kosten sind auRerdem

anzuerkennen-und im Monat der Falligkeit als Emmaibetrag ZU
berticksichtigen:

- ‘Schuldzinsen, soweit:sie mit dem Erwerb oder der Errichfung
des Gebaudes-oder der Elgentumswohnung m unimittelbarem
Zusammenhang stehen und keing. gunstigeren zu erzielen
sind (siehe 2.2:4). Hierbei sind.die besonderen Utristande des
Einzelfalles zu wiirdigen. Beschaffenheit und Zuschiitt der
Immobilie ebehso wie die Finanzierungsmodalititen kbnnen

zu einer Unangemessenheit der anfallenden Kosten fithren.
- Erbpachtzmsen

- Beitréige nach §§ 7 ThurkAG far kommunale
Infrastmktunnvestltionen vorrangig sind Beifrage zu stundan
und nur die Tilgungsraten zu tibemehmen, wobel ein Verweis
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auf Stundung unverhatnismaRig ist; wenn der Beitrag im
Moriat der Falligkeit zusariimen mit den iibrigen '
Aufwendungen die Angemessenheitsgrenze {vergleichbare
Bruttokaltmiete nach Nr. 9.0.0) nicht iibersteigt.

Nicht beriicksichtigungsfahige Aufwenduangen der Unferkunft
(Eigenheim)
:

"f%ig:qusb-etcége fiir Darlehen, die zum Bau oder Erwerb:&ines

Eigenheimes odereiner Eigentumswohnung aufgenommen worden
sind, sind in der Regel nicht als Aufweridungen der Unferkunft zu
berticksichfigen, da sie zu-einem Vermsgenszuwachs: beim
Leistungsberechtigten fithren.. o

Dies gilt auch fir gestundete Kaufpreisraten beim Mistkaut.
Ausnahmsweise konneri Tilgung undfoder Mietkaufraten bis zur Héhe
der angemessenen Bruttokaltmiete Gbemommen werder, wenn das
Wohneigentum vor Leistungsbezug beschafft; die Finanzierung
weifgehend abgeschiossen und ansonsten der Verlustder
angemessenen Unterkunft droht (BSG, Urteill vom03.12.2015, B4 AS
49/14 R).

Léibfenten-.alﬂs Gegenleistung fir den Erwerb eines: Hausgrundstiickes

sind keine Aufiwendungen der Unterkuntt.

Kosten fiir unabweisbare Aufwendungen

Neben den unter Nr. 2.2.0 genannten Aufvendungen: sind-auBerdem:
Kosten fiir unabweisbare Aufwendungen far Instandhaltung und
Reparatur gemal § 22 Abs. 2 SGB Il und § 352 SGB Xl
anzuerkennen,soweit diese unter Berticksichtigung der im Taufenden
sowie in den darauffolgenden elf Kalendermonaten anfallenden:
Aufwendungen insgesamt angemessen sind.. Ubersteigen die
unabweisbaren Aufwendungen fir Instandhaltung und Reparatirden
Bedarf fur die Unterkunft nach Satz 1, kanh zur Deckung dieses Tells
der Aufwendiingen ein Darlehen erbracht werden, das dingfich
gesichert werden soll. Die Regelungen iiber-die Karenzzeit gelten'bei
der Ermitilung der Angemessenhiit der Kosten nicht:

y

Je nach Lage des Einzelfalles soll'vom Leistungsberechtigten
vorhandenes Eigenmaterial eingesetzt werden und es ist die
Zumutbarkeit von Eigenleistungeén zu priifen.

2.

Soweit Fremdleistungen erforderlich werden, ist vor Bewilligung und
Reparaturausfiihrung durch Preisvergleiche von mindestens drei
Kostenvorarischigen das glinstigste Preis-Leéistungs-Veerbatnis zu
ermitteln, alle Kostenvoranschlsge sind beim Leistungsirager
vorzulegen. .

Der Antragsteller hat nachzuweisen, dass er sich auf dem Kapitalmarkt
oderbei der Wohnungsbauférderung des Landratsamies Sonneberg
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vergeblich um anderweitige Finanzierung seines unabdingbaren
Erhaltungsaufwandes bemiiht hat. _ _ _
Die Eritscheidung tiber einen tatsachlich vorliegenden Bedarf an
unabdingbaren Erhaltungsaufwand trifft der Leistangstréiger nach
Priifung der eingereichten Unterlagen und einer Vor-Ort-Pritfung.

Die Entscheidung Giber den zu erstatienden Erhaltungsaufwand ist
imimer eine Einzelfallentscheidung:

Vor Auszahlung der bewilligten Mittel stelit-der Leistungstréger mittels
Vor-Ort-Konfrolle fest, ob. die MaRnahme wie bewilligt auch
durehgefthrt wurde. Dazu hat'der Leistungsberechfigte dem
Leistungstrager die Erledigung der Manahme anzuzeigen und die
Rechnung einzureichen. '

4,

Der Rechnungsbetrag soll an den Glaubiger direkt gezahlt werden,
wenn diezweckentsprechende Verwendung durch den
Leistungsberechtigten nicht sichergestellt ist.

‘Schuldzinsen fiir selbstgenutztes Wohneigentum
Soweit der Leistungsberechtigte die Ubernahmevon Schuldzinsen niach
Nr. 2.2.1 dureh den Leistungstrager geltend macht; hater beim:
Leistungstrager Folgendes vorzulegen:
- Darlehensvertrag mit Grundbuchausziigen
- Jahreskontoauszug {iber Kreditbelastung mit
Folgeanderungen. '

Als‘noch angemessen werden flir-eine Eigentumswohnung/ ein
Eigenheim monatliche Zinsbelastungen zusammen mit.den Ubrigen

Aufwendungen der Unterkunit bis zur Héhe giner vergleichbaren

Bratiokaltmiete nach Nr. 9.0.0 entsprechend derzu beriicksichtigenden
Personenzahl Ubemommen.
Ergeben sich nach Priifung der Bedingungen des Einzelalls ind der
Vorgelegten Unterlagen Hinweise darauf, dass die Schuldzinsen:
unangemessen hoch sind, hat der Leistungsberechtigte auf
Anforderung des Leistungstragers seine Bemiithungen zur Zinssenkung
nachzuweisen durch: 7 .
- Vorlage des Umschuldungsversuches bei kredititihrénder
Bank sowie: die- Reaktion der Bank (Erfolgsaussichten)
- Vorlage des Stundungsantrages bei kreditfithrender Bank
sowie die Reakion-der Bank (Erfolgsaussichteri)
- Erklarung, dass eine- Uritervermietung aufgrund der baulichen
Belarige nicht maglich ist.

Abzusetzende Kosten

Von den Aufwendungen der Unterkunft sind abzusetzen:

an den Leistungsempfénger unmittelbar zur Auszahlung.
gelangendes Wohngeld bei nur eirimonatiger Bediirftigkeit,
- Untermieteinnahmen,
- Miet/Kostenanteile der in der Wohnungidem Eigerihisim
wohrnienden Personen: Diese Anteile ergebien sich aus der
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Miete oder den Belastungen, geteilt durch die Zahl samtlicher
Bewohner {Kopfteilprinzip).

Kopfteilprinzip

Nutzen Hilfebediirifige sine Unterkunft gemeinsam mit: anderen
Personen als Bedarfsgemeinschatft, so sind die Aufwendungen fiir
Unterkunft Und Heizung im Regelfall unabhangig von Aler tnd _
Nutzungsintensitat anteflig pro Kopf aufzuteilen. Dies giltauch, wenri ein
Mitbewohner nicht zur Bedarfsgemeinschaft gehdrt, Bei mehreren
Haushalten in einem Wohngebaude ist ggf zuvor-entsprechiend der
zivilrechtlichen Vereinbarung eine Verteilung auf die Haushalte vor der

kopfteiligen Aufteilung vorzunehmen.

Ausnahmen vom Kopfteilprinzip :

[st ein Mitglied der Bedarfsgemeinschaft voribergehend vorn Haushalt
abwesend und nutzt die Unterkunft tatsachlich nicht (Auslandsreise bis
6 Monate, Inhaftierung, Aufenthalt minderjahriger Schiilerim Intermat
wahrend der Ausbildung, voribergehender stationarer Aufenthait), ist
aber mit der Riickkehr in den Haushalt zu rechnen, soist sein Kopfteil
auf die'verbleibenden Mitglieder der Bedarfsgemeinschaft zi verteilen.

Angemessenheit der Aufwendungen fifr Unterkuntt

Die Angeriessenheit der Unterkunftskosten bestimmt sich rach dem
Produkf aus der-angemessenen Wohnflache fiir Mietwohnungen je
nach Personen in der Bedarfsgemeinschaft (Nr. 3.1.1) und dem
angemiessenen Preis je Quadratmeter Wohnflache fir Mietwohnungen

Angemessene WohnungsgroRe.

Wohnflichenhdchstgrenzen:

Als Wohnflachenhdchstgrenzen gelten in der Regel folgende Werte:

| Anzahlder |Angemessene |Angemessene | Angemessene

Personen in | Wohnungsflache | Wohnflziche | Wohnflache

derBG Mietwohnungen | Eigentumswohnungen | Eigenheim in
in‘gm ingm gm _

1 biszu 50 biszu 130 biszu 140

2 biszu 60 biszu 130 {biszu 140

3 biszu 75 bis zu 130 | bis zu 140

T

5

biszu 90 bis zu 130 bis zu_140
= |biszu 105 bis zu 150 | biszu 160

JPE weitere  |biszu 15 biszu 20 biszu_ 20

| Pers. _ |
WG).

Gerechtfertigter Mehrbedarf

Bei einer Einzelfallbetrachtung Kann sich zusatzlicher Wohnraumbedarf
insbesondere aus der persdnlichen Situation der Befroffencn ergeben
{Behinderung, Gesundhsitszustand, Alfer). Bei sineri Bedart von
mehreren Personen ist auch deren Zahl und Alter zu berficksichiigen.
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Insbesondere bei Menschen mit Behinderung, die im Besiz eines
Schwerbehindertenausweises mit dem Vermerk ;aG*
(aulergewshniiche Gehbehinderung) sind, kann behinderungsbedingt
insbesondere ein Mehrbedarf von bis:zu 15 gm gerechifertigt sein (z:B.
Rolistuhifahirer und Benutzer einés Rollators als Gehilfe).

Verfahrensweise bei unangemessenen Aufwendungen fiir
Unterkunft.

Karenzzeit

Fur die Anerkennung der Bedarfe fiir Unterkunit gilt eine Karenzzeit von
einem Jahr gb Beginn des Monats, fiir den erstmals I éistungen nach
diesem Bueh bezogen werden. Innerhalb dieser Karenzzeitf werden die
Bedarfe fur Unterkunft in Hohe der tatséchlichen Aufwendunger
anerkannt.

Eine neue Karenzzeit beginnt, wenn zuvor mindestens drei-Jahre keine
Leistungen des Burgergeldes, der Hilfe zum Lebensunterhalt eder der
Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsmindering bezoger wurden.
Wird der Leistungsbezug in der Karenzzeit fir mindestens sineh Monat
unterbrochen, verlangert sich die Karenzzeit um die vollen Monate ohne
Leistungsbezug.

Erhiohen sich-nach eihem nichit erforderlichen Umzug die
Aufwendungen fur Unferkunft und Heizung, wird nur derbisherige
Bedarfanerkannt. Innerhalb der Karenzzeit werden nach-einem Umzug
hohere als angemessene Aufwendungen nur dann als Bedarf
anerkannt, wenn der zustandige Trager (Jobeenter Landkreis
Sonneberg oder Landkreis Sonneberg) die Anerkennung vorab
zugesichert hat.

Die.Zeiten des Leistungsbezugs bis zum 31.12.2022 bleiben:bei der
Karenzzeit unberiicksichfigt (§ 65 Abs. 3 SGB:{l und § 140 Abs. 2 SGB
X1y,

Die Regelungen tiber die Karenzzeit gelfen nicht, wenr: in sinem der
verangegangenen Bewilligungszeifraume die Kosten der Unterkunift
bereits auf die-angemessenen Kosten gekiirzt wurden § 65 Abs. § SGB
11, § 140 Abs. 2 SGB XII).

Besonderheiten im SGB Xil: _ _
Bei Leistungsberectitigien, die in den letzten zwei Jahren vor dern.
Bezug von Leistungen der Hilfe zum Lebensunterhalf oder-der
Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung

Burgergeldleistungen bezogen haben, wird die bersits beim Biirgergeid
in Anspruch genommene Karenzzeit furdie weitere Dauer der
Karenzzeit bei der Hilfe zum Lebensunterhalt und der-Grundsicherung

im Alter und bei Erwerbsmiriderung berticksichtigt.
Der Trager der Hilfe zum Lebensunterhatt und der Grundsicherung im

Alter und bet Erwerbsminderung priift zu Begirin der Karenzzeit die



Angemessenheit der Aufwendungen fir Unterkunft urid Heizung;
Ubersteigen die Aufwendungen fiir Unterkunft.und Heizung den der
Besonderhgit des Einzelfalles angemessenen Umfang, teilt der Trager
der Sozialhilfe dies den Leistungsberechtigten mit dem:ersten
Bewilligungsbescheid mit und unterrichtet sie tber die Dauer.der
Karenzzeit sowie liber das Verfahren nach Ablauf der Karenzzeit.

Die Regelungen tber die Karenzzeit gelten nur fiir die Kosten der Unferkunft und
mnicht fiir die Heizkosten.

3.22

3.23

Befristete Arierkennung ,6 — Monatsfrist

Nach einer Karenzzeit sind unangemessen hoheAtrﬁNendungen fardie
Unterkunft sind nur so lange als Bedarf anzuerkennen, wie esdem
Leistungsberechtigten oder der Bedarfsgemeinschaft nicht moglich sder
nicht zuzumuten ist, durch einen Wohnungswechsel, durch Vermieten
oder auf andere Weise die Aufwendungen zu senken, in der Regel
[angstens jedoch fiir sechs Monate:(§ 22 Abs. 1 Satz 7, SCB 11, § 35
Abs. 3 SGB XH). Die Karenzzeit ist auf diese sechs Monate nicht
anzurechnen.

Verstirbt ein Mitglied der Bedarfs- oder Haushaltsgemainschaft und
waren die Aufwendungen fiir die Unterkunft und Heizung davor
angemessen, ist'die Senkung-der Aufwendungen fiir die weiterhin
bewohrite Unterkunft fur.die Dauer von mindestens zwolf Monaten riach
dem Sterbemonat tiicht zumutbar, § 22 Abs.1 Satz ¢ SGB I, § 35 Abs.
3.8atz 4 SGB:XII).

Ergibt die Profung im Einzelfall, dass die Aufwendungen fir die
Unterkunft und Heizung unangemessen hoch sind (Uberschreitung der
Besamtangemessenheitsgrenze nzich 5.0.0), istder

Leistu ng;be@chﬁ’gte schriftlich zur Senkung der Aufwendungen fir die.
Unterkunft und Heizung mit Fristsetzung (max. 6 Monate) aufzufordern.
Den Leistungsberechtigten trifft dann eine Obliegenheit zur
Kostensenkung. Nach Ablauf der Frist sind die Aufwendungen der
Unterkunift und Heizung duf das. angemessene Mal-zu reduzieren, es
sef denn, der Leistungsberechtigte hat dargelegt, dass ihm die Senkung
der Aufwendunger fir die Unterkunft und Heizung aus Grinden, die-er
nicht zu verfreten hatte, nicht méglich oder hicht ztmuthar war.

Pflichten des Leistungsberechtigten

Hat der Leistungsberechtigte eirie Vefpflichtung zur Serkung der
Aufwendungen der Unterkunit und Heizung nach Nr. 3.2.2 erhalten, hat
der'Leistungsberechtigte binnen eines Monats schriftlich mitzuteilen,
welche Malnahmen erzur Reduzierung der unangemessenen Kosten
ergreifen will. "

Solche MaRnahmen betreffen:

- Reduzierung der Heizkosten durch Senkung des:

10



324

3.25

3.2.6

Verbrauchs oder Verwendungvon preiswerteren
Brennstoffen, sofern deren Einsatz fechnisch maglich ist,

- Aufnahme von Mietern bzw. Untermietemn, soweit
bauliche Belange nicht enfgegenstehen,

- Reduzierung-der Nebenkosten, | o

- Priffung eines Umzuges in eine kostengiinstigere Woohritng.
Daizu hat der Leistungsberechtigte monatlich bei
mindestens zwei Vermietern vom rtlichen Wohnungsmarkt
des:Landkreises Sonneberg Mietangebote sinzuholen tnd
diese unaufgefordert-dem Leistungstrager vorzulegen.

Folgeri-der fehlenden Mitwirkung des Leistungsberechtigten
Weigert sich der Leistungsberechtigte, obwohi es jhm zumutbar ist; sich
um eine Absenkung der Aufwendungen. der Unterkunff und Heizung zu

bemtihen (z B. reduzierter Verbrauch von Heizmedien,

Untervermietung, Wohnurigswechsel), werden nurdie angerngssenen

Aufwendungen der Unterkunff und Heizung-anerkannit.

-Sofern der Leistungsberechtigte dauerhaft mehrals 10-v.H. des

Regelsatzes zur Deckung der unangemessenen Aufwendungen-der
Unterkunft und Heizung abzweigen muss und ein léngerer |
Leisturigsbezug absehbar ist, ist ausdriicklich auf die moglicherwesise

eintretende Verschuldung hinzuweisen. ‘Ggf. sollte dann i jie'6-Monats-

Frist als notwendige Such- und Uberlegungsfrist urter Beiftigung eines
Beratungsprotokolls zugesichert werden.

Bei kostenunangemessenen Wohnungen kénnen Antrége auf
Direktzahlung nach § 22 Abs. 7 SGB 11 auch abgelehnt werden, da die
damit ggf. vertangerte Aufrechterhaltung sines kostenunangemessenern
Mietverhaltnisses nicht im-6ffentlichen Interesse liegt.

Darlegungspflicht des Leistungsberechtigten

Macht.ein Leistungsberechtigter geltend, es sei ihm wegen der Situation
am: Sifentlichen Wohnungsmarkt des Landkreises Sonneberg nicht
méglich, innerhalb von 6 Monaten die Aufwendungen der Unterkuntt
und Heizung auf einen angemesserian Betragzu senken, soist er
verpflichtet, substantiiert darzulegen, dass eine Absenkung der
Aufwendungen der Unterkunft und Heizung trofz efnsthafter und

intensiver Bemithungen nicht moglich war.

Zumutbarkeit-eines. Umzuges

Vorni der Zumutbarkeit sines Unizuges kann im Regelfall ausgegangen
werden, wenn das Umzugsverlangen den Leitvorstellungen des SGB
Xl und SGB Il gerecht wird. '

Unzumutbarkeit liegt nicht schen darin-vor, wenn der Urnzug vorn
Leistungsberechtigten und/ oder den tbrigen Persorien der
Bedarfsgemeinschaft als unzumutbar empfunden wird.. Bei det Pritfung
kemmt es nicht primér auf diese subjektiven Empfindungen an, sondern
darauf, ob fiir einen objektiven Betrachter Unzumufbarkeit festzustellen
ist. Dies ist'einie notwendige und an sich sel bstverstandliche
Eingrenzung, da-das Umzugsverlangen vom Betroffenen selbst stets
hart-empfunden werden durfte. Bei der Prifung, .ob Unzumutbarkeit
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vorliegt; ist daher insbesondere zu priffen, welche Besonderheiten der

Einzelfall gegentiber der Situation anderer vergleichbarer Gruppen von
Leistungsberechtigten aufweist.

Unzurutbarkeit liegt nur bei einervon den typischen Belastungen, die
tiblicherweise mif einem Umzug verbunden sind, erheblich
abweichenden, besonderen Belastungssituation vor.

Eine (weitere) Einschrankung, von Umzligen wegen: unangemessenér
Aufwendungen der Unterkunft und Heizung kann sich aus Griinden der
VerhaltnisnaRigkeit und Wirtschaftlichkeit (z.B. Geringfligigkeit der
Uberschreitung der Mietobergrenze) ergeben. o

Eine Absenkung der unangemessenen Aufwendungen fir Unterkunft
und Heizung muss, nicht gefordert werden, wenn diese unter

Berticksichtigung der bei einem Wohnungswechsel zu erbringenden

Leistungen unwirtschaftlich ware.

4.0.0 Aufwendungen fiir Heizung

4.0.1 Angemessene Aufwendungen fiir Heizung

4.0.2

Leistungen fiir Hefzung werden in Héhe der tatsachlichen Auf
wendungen erbracht, soweit diese angemessen sind.

Die Angemessenheit der Hohe der Aufiendungen far Heizung ist
zungchst unabhzingig von der Angemessenheit der Aufwendungen fur
Unterkunftzu prifen. o o

Dazu ist zungchst der aktuelle bundesweite Heizspiegel heran zu
ziehen. Ubersteigen die tatsschlichen Aufwendungen fiir Heizung die
angemessenen Aufwendungen fiir Heizung nach dem jewei ligen Wert
fiir ,zu hohe* Heizkosten (einschlieBlich der darin enthaltenen Hinweise
auf hohere Heizkosten), hat in ‘einem zweiten Schiritt sine: Piifi ng.nach
dem jeweiligen Wert fr ,zu hohen* Verbrauch zu erfolgen. Legt der
Vermigter in den Heizkostenabrechnungen die zu verteilenden
Heizkosten auf die einzelnen Mieter nicht nach. KWh um; soiist ein
Vergleich zum Vorjahresverbrauch des Leistingsberechfigten anhand
der Heizkostenabrechnungen anzustellen. Dies gilt nur, wenn inj
Vorjahr die Heizkosten angemiessen waren.

Im Anschluss sollte immer eine Einzelfallpriifung zu erfolgen. Dem
Leistungsberechiigten obliegt es, Griinde darzulegen, die es denrioch
rechtfertigen knnen, die zu hohen Heizkosten als: angemessen
anzusehen.

Werden die vom Leistungsberechtigien dargelegten Grimde fir die.zu
hohen Heizkosten vom Leistungsfrager nicht anerkannt, ist nach 3.2.0

Inhalt der Aufwendungen fiir Heizung

Die lauferiden und einmaligen Aufwendungen fiir Heizung bemessen
sich nach dem angemessenen Bedarf fir die Heizung der Wohnung
inklusive Warmwasserbereitung, wenn dieses zentral aufbereitet wird.
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Betriebsstromkosten fiir die Heizungsanlage sind gesondert zu
erbringen, sofern diese nicht bersits Bestandieil der Haizkosten-
abrechnung sind. Sofern-der. Aufwarid riicht getrenrit erfasst wird, kann
eine Ubernahme in Héhevon5 % der Brennstoffkosten im Rahmen der
Angemessenheit erfolgen. Bei der Berechnung ist nur von den reinen
Brennstoffkosten auszugehen; der Grundpreis ist hier hicht ermeut

berriahmefahig (BSG, Urteil vom 03.12.15 (B 4 AS 4714 R).

4.0.3 Nachzahlurigsbetriige
Nachzahlungsbetrdge im Rahmen der Jahresabrechnung werden
abernommen, soweit sie-angemessen im Sinne von Nr. 4.0.1 der
Unferkunﬁsrjchﬂm:e sind und die Zahlungsverpflichtungen zum
Zeitpunkt des Hilfebedarfes bestshen.
Die Nachzahlung ist in einer Summe dem Bedarf im Monat der
Falligkeit hinzuzurechnen. Die jahrlichen. Abrechnungen hat der
Leistungsberechtigte im Rahmen der ihm obliegeriden Mitwirkengs- und
Mitteilungspflichten unverziiglich riach Erhalt vorzulegen.

410 Kusten fiir Wamwasserbereltung
Sofemn die W\ armwasserversorgung zentral furalle Wohneinheitery in
einem Mehrparierenwohnhaus (ber die Heizanlage, eine
Warmwassertherme oder Fernwarme) und die Abrechnung det
Warmwasserkosten im Rahmen der Nebenkostenabrechnung erfolgt,
sind diese Kosten als Bedarf fiir Unterkunft-und Heizung anzuerkennen.
Gleiches gilt firWohnungen (z.B. Etagenheizung): beziehungsweise:
Einfamilienbuser, in denien Warmwasser Uber die:Heizungsanlage:
erzeugt wird.
Soweit die Erzeugung von Warmwasser nicht im Rahmen der
Aufwendungen tr Unterkunft und Heizung fibenommen werden kann,
weil eine dezentrale Erzeugung- getrennt von der Helzung e:rfolg’f ist

ginl Mehrbedarf nach § 21 Abs. 7 SGB 1l bzw. § 30 Absatz 7 S6B Xl
‘anzuerkennen.

4.2.0 Zahlungsweise
Die Lelstung fur einmalige Aufwendungen fur Heizung sifd in einer
Summe im Monat der Falligkeit der: Kaufpreissummezusammen mit:
den Kosten der Unterkunft zu tiberwsisen. Nach Erhalt der Lieferung ist
die Rechnung beim: Lelstungstrager unverziglich vorzulegen:

5.0.0 Gesamtangemessenheitsgrenze
Zur Beurteilung der Angemessenheit. der Aufwendungen fiir Unterkurift
und Heizung ist die Bildung einer Gesamtangemessenhertsgrenze
{Bruttowarmmitete) vorzunshmen.

Fur die-angemessenen Aufwendungeni der Unterkunft sind «die Werte
nach 9.0.0 heranzuziehen.

Fiir die Aufwendungen fiir: angemessene Heizkosten ist auf die Werte:
flir ,zu hiohe Heizkosten(einschlieRlich der darin enthalierien Hinweise
auf hohere Heizkosten) nach dem Bundesweiten Heizspiegel
zurtickzugreifen (Vgl. 4.0.1). Bei deren Uberschreitung ist immer eine

Einzelfallpriifung vorzunehmeri.
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6.0.0

6.0.1

6:0.2

6'—. 0-3

7.0.0

Sonderfille

Leistungsbereich SGB Xl

1. Erhohen sich nach einem nicht erforderlichen Umzug die-ange-
messenen Aufwendungen fir Unterkunft und Heizung, ohnie die
Angemessenheitsgrenize zu libersteigen; so sind diese Kosfen zu
{ibernehmen.

Z Im Ubrigen wird fur diesen Leistungsbereich auf die Regelungen des
-§ 35 Abs. 2 SGB Xl verwiesen.

Leistungsbereich SGB Ul |

1. Erhthensich nach einem nicht erforderfichen Umzug die Auf-
wendungen fiir Unterkunft und Heizung, wird nur der
bisherige Bedarf anerkannt. Die durch die Anhebung der-abstrakten
kommunalen Angemessenheitsgrenzen anerkannten
Kostenstagerungen auf.dem &rtlichen Wohnungsmarkt sind bei
fortdauernder Deckelung zu Berlicksichtigen (Dynamisierung vgl.
BSG, Urteil vorn 29. April 2015 — B 14 AS 6714 R).

2. Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung bei Unterbrechung des
Leistungsbezuges
Es erfolgt keine Begrenzung auf die bisherigen Auiwendungen fir
Unterkunft und Ha[zung fiir einen nicht erforderlichen Umzug, wenn
der Hﬂfebedurmge seme frihere Hilfebedtrftigkeit fir mindestens:
einen Kalendermonat durch bedarfsdeckendes Einkemmen
liberwunden hat und aus dem Leistungsbezug ausgeschisden war
(BSG, Urteil vom 09.04.2014 - B 14 AS 23/13).

Die Regelungen tber die Karenzzeit sind zu beachter.

Wohnungsbeschaffungskosten, Mietkaution

1

Bei vorheriger Zusicherung des Leistimgstragers-kénnen
Aufwendungen fiir eine Mietkaution, fiir den Erwerb von Genossen-
schaffsanteilen und unumgangliche Wohnungsbesehaffungskosten
(z.B. Maklerkosten, Ablgsurigsbetréige) ibernommen werderi.

Der Lerstungstrager istzur Zusicherung verpflichtet, wenn die
Aufwendungen fiir-die neue Unterkunft angemessen sind.

Die Zusicherung soll erteilt werden, wenn der Umzug durch den
Leistungstrager veranlasst oder aus anderen Griinden notwendig st
und ‘wenn ehne die Zusicherting eine Unterkunit in einem
angemessenen Zeitraum nichf gefunden werden kann.

2 Aufwendungen fir eine Mietkaution und fiir: Genossenschaftsanteile
-sollen als Darlehen erbracht werden.

Umzugskosten

Zu den Aufwendungen der Unterkunft.gehoren auch die-Kosten eines:
?e:s‘tungsrechﬂich notwendigen Urnizuges und dié daniit in
Zusammenhang stehenden Renovierungskosten. GrundsatAich sind
Umzug unid Renovierung in ‘Selbsthilfe durchzufihren. I diesern Fall
‘sind nur die fur die Selbsthilfe erforderlichen Kosten zu Gbernehmen
(z.B. Mietwagen, Materialkosten).
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7.1.0

7.2.0

.7'-‘ 3 ‘-.0

Kosteniibernahme .

Istes dem Leistungsberechtigten nicht méglich und zumutbar, den
Urizugldie Renovierung selbst durchzufiibren, kann:die Ubernahme der
Kosten durch ein Handwerks- bzw. Umzugsunfemehmen irr- Betracht
kommen. Der Leistungsberechtigte hat hisrzu in der Regel drei
Kostenvoranschidge von Handwerks- bzw: Umzugsunternehnien:
einzureichen. Voraussetzung fiir die Kostentibernahme ist dieyorherige

Zusicherung des Leistungstragers.

Notwendiger Umzug
Ein Umzug ist leistungsrechtlich notwendig, insbesondere watin:
~ ein rechtskraftiges Raumungsurteil vorliegt,
- die-bisherige Wohnung nachweislich richt den gesund-
heitlichen Anforderungen gentigt und nachweislich keine
Aussicht auf eine Beseitigung der Mangel durch den
Vermieter in einer angemessenen Frist besteht |
~ die.bisherige Wohnung uhangemessen istund der
_eistungstrager-einen Umzug fordert;

- die-bisherdge Wohnung zu kiein ist, um ein
menschenwiirdiges Leben sicherzustellen;

- berufliche Griinde den Umzug erfordern,

- andere Grunde den Umzug notwendig machen (z.B.
Schutzsuche im Frauenhaus bzw: in-einer
Frauenschutzwohnung, Trennung vom Ehe- oder
Lebenspariner oder Partner einer nichtehelichen
Lebensgemeinschaft).

Kosten bei Beendigung des Mietverhiltnisses

1. Auch Kesten, die bei Béendigung des Mietverhaltnisses
aufzuwenden sind, um die Wohnung in‘den bei Einzug
ubernommenen Zustand zu versetzen, sird grundsatzlich
Bestandteil der Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung und
-gehdren damit zum notwendigen Urzugsbedaif Voraussetzung ist,
dass eine entsprechende Vereinbarung i Miefvertrag getroffen
worden ist und die‘Renovierung bei Zugrundelegung der
Vertragsbedingungen notwendig und der Auszug sozialrechtlich
gerechtferfigt. |

2. Die Schiussrenovierung nach dem Tod stelif eine jﬁiac_h!ﬁs‘s%ﬁ&d

dar (§ 1967 BGB); furdie der Erbe haftet. Ein Anspriich des Erberi
gegen den Leistungstrager besteht nichf,

3. Kosten fiir weitergehende Reparaturen wegen Beschédigung der

Mietsache gehidren nicht zum Unterkunftsbedarf, denn notwendig ist
nur der .Uﬁterkuhﬂs‘lqe‘darf; derdem Leistungsberechtigteribei
ordnungsgemaRer Wohnnutzung:entsteht,

Soweit sich ein Leistungsberechtigter durch ve riragswidriges.
Verhalten dem Vermieter gegentiber ersatzpflichtig macht. liegt die
Durchsetzbarkeit derartiger Ersatzanspriiche im Risikobeisich des
Vermieters,

4. Im Monateines Umzugs kénnen ausriahmsweise die tatsachiichen
Aufwendungen fiir zwei Wohnungen als Bedarfe fir Unterkunftund
Heizung anzuetkennen sein (BSG, Urteil vom 30. Oktober 2019 ~B
14 AS 2119 R).
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8.0.0

Zahlungen-dirgkt an den Vermieter

Grundsaiziich sind die-Aufwendungen fur Unterkunft und Heizung 'an
den Leistungsberechfigten zu zahlen. Auf Antrag des
Leistungsbereehtigten kann'eine: Direkizahlung an den Vermieter oder
andere Empfangsberechtigte erfolgen.

Aufwendungen fiir Unterkunft und Heizung sollen vom Leistungstrager
an den Vermieter oder andere. Empfangsberechtigte gezahit werden,
wenn die.zweckentsprechende Verwendung durch dem
Leistungsberechtigten nicht sichergestellt ist (§ 35 Abs. 1 8GR XU; §22
Abs. 7. SGB 1Ij. '

9.0.0 Hochstbetrage fiir Aufwendungen der Unterkunft

Die Angemessenheit einer Wohnu ng ist nicht nur durch deren GraRe
bestimmt, sondem auch d;‘ur(:jh;_f?\usstaifg;ng* Lageund Bausubstanz, die
nur einfachen und grundlegenden Bedlrfnissen entsprechen und
keinen gehobenen Lebensstandard aufweisen muss. Die Wohnung
MUSS im unteren Segment der nash der GroRe i Betracht kommenden
Wohnungen im Landkreis ‘Sonneberg liegen. Die Angemessenheit
bestimmit sich-dann aus dem Produkt von Wohnflache und dem
Standard, dersich in der Wohnungsmiete niedersehlEgt.

Fur die Ermittlung der angemessenen Hﬁchstbeﬁirége. fur die.
Aufwendungen der Unterkunft im Landkreis Senneberg sind die

tatséchlichen Verhiltnisse auf dem Grilichen Wohnungsmarkt des.

Landkreises Sonneberg in einer eigenen Wo hnungsmarktanalyse.

der Landkreisverwaltung im Zeitraum 2020/2024 untersucht worden,
Auf Basis dieser Ergebnisse wurde in einem schiissigen Konzept die
regional angermessene Refererizmiete fir L stangsherechtigte aus den
Leistungsbereichen des SGB [ und SGRB XIl im Landkieis Sonnieberg
ermittelt. Diese zu. Mietwohnungen entwickelten. Grmdsatze geifen
auch, soweit Leistungsberechtigte ein selbst genutzies Hausgrundstiick
von angemessener GréBe im Sinh des § 12 Abs.. 3 Satz T Nr.4 SGB It
und § 90 Abs. 2 Nr. 8 SGB X bewohnen. Es sind daherfiir dis
Angemessenheit der Aufwendungen eines Eigenheims. die anerkannte
Woh: IngsgréRe nach: Nr. 3.1.1 fiir eing > angemessene vergleichbare

Mietwohnung und die Aufwend ungen fureine Mistwohn ung dieser
Grofe mit unterem Wohnstandard zu Grunde:zu legen. Far den
Landkreis Sonneberg werden als: regional angemessene Referenzmicte
folgende Héchstbetrage fur die monatlich angemesseneri Auf-
wendungen der Brutokaltmiete fiir die Unterkunft im Anwendungs-
bereich nach § 22 SGB I, §§ 3542 SGB XI| festgelegt: )
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Anzahl Wohnflache Grundmiete Kalte Bruttokaltmiete | Gesamtbruttokaltmiete
der Nebenkosten
Personen
€/m?* | €/Monat | €m? | €/Monat €/m? €/Monat
1 {iber 25 bis 565 | 282,50 | 1,48 74,00 7,13 356,50
50 m?
2 Uber 50 bis 547 328,20 1.33 79,80 6,80 408,00
60 m? y
3 Uiber 60 bis 587 | 44025 | 1,32 99,00 7,19 539,25
75 m?
4 Uber 75 bis 6,02 541,80 1,31 117,80 7,33 659,70
90 m?
jede zuséatzlich 6,02 1,31
weitere 15 m?
Person

Zur Integration in regularen Wohnraum kann bei obdachlosen bzw. von Obdach-
losigkeit bedrohten Menschen sowie bei Mehrpersonenhaushalten ab 5 Personen im
Rahmen einer Einzelfallentscheidung ein angemessener Aufschlag auf die
Bruttokaltmiete erfolgen. Fir Mehrpersonenhaushalten ab 5 Personen gilt dies, wenn
zu den pauschalen Aufschlagen flr ,jede weitere Person® tatsachlich zeitnah keine

kostenangemessene Unterkunft im Vergleichsraum anmietbar ist.

10.0.0

Giiltigkeit der Verwaltungsvorschrift
Die Verwaltungsvorschrift des Landkreises Sonneberg zur Gewahrung
von Leistungen der Hilfe zum Lebensunterhalt, der Grundsicherung im
Alter und bei Erwerbsminderung und bei der Grundsicherung fur
Arbeitssuchende tritt zum 31.12.2022 auRer Kraft. Diese
Verwaltungsvorschrift tritt riickwirkend zum 01.01.2023 in Kraft.
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